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REVISION & REDOVISNING AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Nybergstvaan
Org.nr 713200-0642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Nybergstvaan for rdkenskapséret 2017,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer #r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen. .

BRF Nybergstvaan, Org.nr 713200-0642
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Nybergstvdan for rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.\u
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Jarfdlla den 28 mars 2018

> N
Per Lindblom
Auktoriserad revisor

BRF Nybergstvéan, Org.nr 713200-0642
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Styrelsen for Brf Nybergstvaan, Jarfilla kommun, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2017, foreningens 63:e verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i SEK. Uppgift inom parantes avser foregéende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Jakobsberg 2:1163.

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus med totalt 72 bostadsrétter med en total boyta av 4 123 kvm.
Dessutom finns 49 st. parkeringsplatser, 19 st. garageplatser och 6 st. lokaler f6r ndringsverksamhet.

Léagenhetsfordelning:
17 st. 1 rum och kok
36 st. 2 rum och kok
16 st. 3 rum och kok

3 st. 5 rum och kok

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Vardia Forsékring AB och inkluderar ansvars- och

husbocksforsdkring. I forsdkringen ingér ocksé bostadsrittstillagg.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med El & Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel.

El & Fastighetsservice AB utfor 16pande besiktning och informerar styrelsen. Styrelsen anser sig ddrmed
utfort arlig besiktning, nagra allvarliga fel eller brister har inte upptéckts.

Foreningens lokaler
Kontraktet pa foreningens lokal 16per enligt féljande:

Verksamhet Yta kvin Loptid t.o.m.
El-service 70 2019-06-30
Garnbutik 135 2018-09-30
Frisorsalong 90 Tills vidare
Forrad/Lagerlokal 17 Tills vidare Peter Wiberg, aviseras pa Igh 1043
Catering 137 Tills vidare

Lager och kontor 150 2019-08-31¢
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Foreningsfragor

Féreningen hade vid arets slut 86 (83) medlemmar. Ingen enskild 4gare innehar mer 4n 10% av
foreningens andelstal.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tio (nio)
Overlatelser skett och godkénts av styrelsen.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststiillda av
foreningsstimman.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma, 2017-05-22 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning :

Per-Ake Karlsson Ledamot Ordf6rande
Lena Adolfsson Ledamot Sekreterare
Lena Danielsson Ledamot

Nawzad Abdulahad Suppleant

Berndt Andersson Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit sju (nio) protokollférda sammantréiden.

Arvode samt Ovrig ersittning till styrelsen har under aret uppgatt till 160 650 kr (163 672 kr) (inkl
arbetsgivaravgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Vardia Forsikring AB.

Revisorer
Per Lindblom, Allians Revision & Redovisning AB ordinarie
Veronica Langsveds, fran foreningen ordinarie

Marie-Louise Ebbvik, Allians Revision & Redovisning AB suppleant

Mattias Andersson, fran féreningen suppleant
Valberedning
Peter Wiberg Sammankallande

Kalill Rakez

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-11-25.

Verksamhet under aret som gatt
Vi har bytt ut tva stycken tvittmaskiner i tvittstugorna samt en torktumlare.
Vi har ocksd planterat véxter vid staketet mot Frihetsvigen. .
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Verksamhet under det kommande aret
Vi ska sétta upp en grind mellan hus B och C som rostades igenom pa arsstimman 2017.
Vi ska installera ett nytt elektroniskt bokningssystem for tvéttstugorna.

Utveckling av arsavgifter
2017 Of6rindrad avgift
2016 Of6randrad avgift, extra tilldgg for de som har nya balkonger
2015 Of6randrad avgift
2014 Oftriandrad avgift

2013 Oftrindrad avgift
2012 Oftréindrad avgift
2011 Oftrandrad avgift

2010 Sénkning med 5 % fr.o.m. 2010-01-01.

2009 Of6réindrad avgift

2008 Oftridndrad avgift

2007 Ho6jning med 7,5 % fr.o.m. 2007-04-01. (10% pa érsbasis)

Fastighetsavgift/skatt

Underlag for bostéder &r 0,3% péa 31.560.048 (30.432.024) samt 1,0% av 3.391.000 (3.391.000) for lokalerna.

Skatten ber#knas till 128 790 kr f6r 2017. Hyreshus betalar max 1 315 kr i fastighetsavgift per ldgenhet.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med EKAD Redovisning AB.

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 3287 3356 3184 3106
Rorelseresultat, tkr 482 547 348 320
Resultat efter finansiella poster, tkr 312 373 219 124
Balansomslutning, tkr 31624 31681 27 656 23 535
Bokfort védrde per kvm bostadsyta kr 7213 7347 5214 5293
Arsavgifter per kvm bostadsyta kr 634 641 536 536
Lén per kvm bostadsyta kr 3 044 3136 2248 1321
Genomsnittlig skuldrédnta % 1,41 1,66 1,87 3,37
Fastighetens belaningsgrad % 42 43 43 25

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till fastighetens
bokf6rda vérde.

Regelverk redovisning

Fran och med rikenskapsaret 2014 tridde ny normgivning i kraft, vilket innebér att féreningen uppréttar
arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Fordndringarna har skett vad giller synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall. Féreningen har valt att from 2014 tillimpa BFNAR 2012:1 (K3)'v

2013
3102
323
87

24 825
5373
536
1670
3,64
31
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Forendring i egett kapital

Bundet eget kapital

Insats- Uppskrivnings- Fond for yttre  Fritt

kapital fond underhall eget kapital
Belopp vid arets ingéng 2017101 171 500 16 190 607 0 1422 282
Disposition av arets resultat enligt beslut
pé &rets féreningsstimma:
Overforing till fritt eget kapital uppskrivning -119 616 119616
Overforing av f.g. ars resultat 376 668
Arets resultat 312 096
Belopp vid aret utgdng 20171231 171 500 16 070 991 0 2230 662

Forslag till behandling av ansamlat resultat
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas s att

i ny rékning overfores

Foreningens ekonomiska stiillning

kr 1918 566

kr 312 096
kr 2 230 662

kr 2230 662
kr 2 230 662

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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RESULTATRAKNING
Kr

Intiikter
Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intikter

Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparationer (16pande underhall)

Underhéll (planerat)

Driftskostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga omkostnader

Fastighetsavgift/skatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar enligt plan
Forlust avyttring byggnader

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH
AVSATTNINGAR

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintékter

Réntekostnader for fastighetslan

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar

ARETS RESULTAT

Tillaggsupplysningar
Not 1

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9, 10

2017

2612572
661 568

12 474
3286 614

-417 868
0

-1 169 575
-319 606
-94 605
-133 010
-2 134 664

-568 159

-101 560

482 231

482
-170 566
-50
-170 134

312 097

Arets resultat har i ar belastats med avskrivningar pa uppskrivet belopp om 119 616 kr.

2016

2 640 972
704 404

10 324
3355700

-560 794
0

-1 148 933
-325 085
-107 970
-120 786
-2 263 568

-540 900

0

551 232

1921
-176 485
0

-174 564

376 668
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Kundfordringar fakturering

Skattefordran

Fordran byggleveranttrer

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Tillaggsupplysningar

Not 1

Not 9
Not 10

Not 11

2017-12-31

29 739 743
317 244

30056 987

30 056 987

0
0
1415
0
56 170

57 585

1509 729

1567 314

31 624 301

2016-12-31

30293 048
334 408

30627 456

30 627 456

68 621
1900
12 111

0
62611

145 243

909 167

1054 410

31 681 866,
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~ Tillaggsupplysningar

BALANSRAKNING Not 1

2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatskapital 171 500 171 500
Uppskrivningsfond 16 070 991 16 190 607
Foreningens fond for yttre underhall 0 0
Summa bundet eget kapital 16 242 491 16 362 107
Ansamlat resultat
Balanserat resultat 1918 566 1422282
Arets resultat 312 096 376 668
Summa ansamlat resultat 22300662 1798950
Summa eget kapital 18 473 153 18 161 057
Skulder
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 13 10 529 625 12 509 633
Summa langfristiga skulder 10529 625 12 509 633
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan Not 13 2020 008 420 008
Leverantorsskulder 114 595 32176
Skatteskuld 0 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 15268 14 267
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 471 652 544 725
Summa kortfristiga skulder 2621523 1011176
Summa skulder 13 151 148 13 520 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 624 301 31 681 866,
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KASSAFLODESANALYS

Kr

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore finansiella poster

Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflodet :
Avskrivningar + avyttring

Erhallen rinta
Erlagd rdnta m.m.

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Foréndring i rorelsekapital :

Okning/minskning av kortfristiga fordringar

Okning av 6vriga kortfristiga skulder (exkl. kortfristig
del av langfristig skuld)

Kassaflode fran den 16pande verksamheten efter
foridndring av rorelsekapital

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Ink&p

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av fastighetslan
Nya lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Bankmedel vid arets borjan
Bankmedel vid arets slut

2017 2016
482231 551232
669 719 540 900
1151 950 1092 132
481 1921
-170 616 -176 485
981 815 917 568
87 658 2938272
10 347 -12 758
1079 820 3843082
-99 250 -114 500
0 -9 295 146
-99 250 -9 409 646
-380 008 -1 483 504
0 5145 164
-380 008 3661 660
| 600 562 [ -1904 904
909 167 2814071
1509 729 909 167
| 600 562 | [

-1 904 904|
(7
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Not 1

Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
De redovisningsprinciper som tillimpats verensstimmer med arsredovisningslagen, samt de
som anges i BFNAR 2012:1. Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jimfort med foregiende ar.

Anldggningstillgangar
Foreningens anldggningstillgdngar bestar av byggnad, mark & inventarier.

Materiella anlédggningstillgangar vérderas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pé byggnad gors med en komponentavskrivningsplan fran och med 2014.

2017 har avskrivningar gjorts med ca 1,83% (1,83) av anskaffningsvérdet.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning. Markvérdet har skrivits upp under 2013 till taxeringsvérdet.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,83
Installationer 10,0
Sakerhetsdorrar 4,0

Restvirden pa inventarier utgor en ovésentlig del och har inte tagits upp till nagot virde.

Fordringar
Fordringar har, efter individuell prévning, vérderats till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Foreningsstimman har valt att ta bort reservering for framtida underhall av foreningens fastighet
enligt §48 i de tidigare stadgarna. Féreningen har genom stdmman nya stadgar.

Intdikter

Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Inkomsten fran arsavgiften och hyresintikters resultat avréknas linjart Sver den kalendariska
perioden.

Kassaflodesanalys
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Skatter

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastgihetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 315 kr per
lagenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for
lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott pa 3 280 389 kr.

Skulder
Skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges._
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Uppskattning och bedomning
Fastighetsforvaltning
Foreningen anses inte bedriva fastighetsforvaltning dé syftet med féreningen inte &r
att skapa ndgon avkastning utan tillhandaha bostider till féreningens medlemmar.

Uppskjuten skatt

Foreningen gor bedomningen att inget skatteméssigt verskott som 6verstiger historiska
skatteméssiga underskott kommer att uppkomma under dverskadlig tid varfor ingen latent
skattefordran har bokforts.

Fastighetslan

Foreningen gor bedémningen att fastighetslanen ska ses som langfristiga trots att samtliga 1an
forfaller inom fem ar. Féreningen avser att forldnga samtliga 14n samt att banken dven kommer
att bevilja fortsatt finansiering.

Not 2 Hyresintikter 2017 2016
Lokaler 483 281 525 177
Stiadavgifter 0 0
Garage och parkeringsplatser 178 287 179 227

661 568 704 404

Not 3 Ovriga intiikter
Overlatelseavgifter 7200 4 800
Pantsittningsavgifter 2 800 4200
Bredbandsavgift 0 0
Forsédkringsersittning 0 0
Diverse intidkter 2474 1324

12 474 10 324

Not 4 Reparationer (I6pande underhall)

Underhall fastighet -305 378 -372 984
Underhall tvittutrymmen -34 176 -14 033
Underhéll yttre miljon samt snérdjning -78 314 -173 777

-417 868 -560 794

Not 5 Underhall (planerat)

Renovering fastighet 0 0
0 0

Not 6 Driftskostnader
El -86 886 -86 611
Uppvéarmning -566 865 -578 441
Hyreskostnad maskiner 0 0
Vatten -170 610 -152 715
Serviceavgift TV-nit -6 775 -6 553
Bredband -130 524 -130 524
Renhallning och stddning -207 915 -194 089

-1169 575 -1 148 933

Not 7 Forvaltningskostnader
Administrativ forvaltning -140 266 -141 151
Revisionsarvode inkl. konsultationer -18 790 -19 462
Advokatkostnader 0 0
Arvode & moteskostnader -123 482 -125 501
Soc. avg. Arvode & méteskostnader -37 068 -38 971

-319 606 -325 085,
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Not 8 Ovriga omkostnader
Hyresforlust
Féreningsavgifter SBC
Fastighetsforsdkring
Ovriga omkostnader

Not 9 Byggnader och mark
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan
Arets utrangering
Arets anskaffningsvirde
Utgdende anskaffningsvdirde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Avrets utrangering

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgadende ackumulerade uppskrivningar
Bokfort virde byggnad

Mark
Anskaffningsvérde mark
Uppskrivning

Bokfort viirde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvdrde dr uppdelad enligt foljande :
Bostédder

Lokaler

Not 10  Inventarier & Installationer
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan
Arets utrangering
Arets inkop
Utgaende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets utrangering

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfort virde inventarier

2017 2016
0 0
-6 440 -6 440
-68 137 -64 996
-20 028 -36 354
-94 605 -107 790
2017-12-31 2016-12-31
21258193 11 963 046
-179 442 0
71 183 9295 147
21149 934 21258193
-7 626 480 -7 127 958
188 254 0
-394 068 -378 906
-7 832294 -7 506 864
4 545719 4 665 293
-119 616 -119 616
4426 103 4 545 719
17 743 743 18 297 048
351112 351112
11 644 888 11 644 888
11 996 000 11 996 000
30302 000 30302 000
12 289 000 12 289 000
39200 000 39200 000
3391 000 3391 000
562 413 447913
-97 904 0
99 250 114 500
563 759 562 413
-228 005 -185 585
35965 0
-54 475 -42 420
-246 515 -228 005
317 244 334 408
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2017-12-31 2016-12-31
Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsakringspremier 23 021 22 089
Upplupna forsékringsintikter 0 0
Ovriga forutbet. kostnader 33 150 40 522
56 171 62 611
Not13  Langfristiga skulder - Fastighetslin 2017-12-31 2016-12-31
Féljande belopp forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan) 0 10 829 601
Féljande belopp forfaller till betalning mellan ett & fem &r efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan) 10 529 625 1 680 032
Féljande belopp forfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut (fastighetslén) 2020 008 420008
Léngivare och Léanebelopp Omsittnings Réntan &r  Amortering &r 2017  Léanebelopp
aktuell rinta 2016-13-31 datum bunden t.o.m.  enligt ldneavtal 2017-12-31
SEB 19528553 1,03% 520000 2014-11-24 2018-11-28 20 000 500 000
SEB 19528588 0,83% 1220000 2017-03-28 2018-03-28 20 000 1200 000
SEB 32335772 1,89 % 1305000 2017-06-28 2022-06-28 100 000 1205 000
SEB 34199604 0,91 % 822981 2017-12-19 2019-10-28 20 000 802 981
SW 2857017327 1,53% 3919996  2015-12-01 2020-11-25 80 004 3 839 992
SW 2857398107 1,33% 3946 664  2016-03-29 2021-03-25 80 004 3 866 660
SW2857455022 1,0% 1175000 2016-04-12 2019-03-25 40 000 1135000
12 909 641 360 008 12 549 633

* I samband med att ett 1dn 16per ut dger banken en ensidig ritt att séga upp lanet.
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2017-12-31 2016-12-31
Not 14  Ovriga kortfristiga skulder
Momsskuld 15 268 14 267
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
15268 14 267
Not 15  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna styrelsearvoden 116 246 116 246
Upplupna styrelsearvoden soc.avg 36 524 36 524
Upplupna réntor 1728 1728
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 182 571 283 016
Revisionskostnader 18 500 18 500
Ovriga poster 116 083 88 711
471 652 544 725
Not 16 Skulder for vilka sikerheter stillts
2017-12-31 2016-12-31
Utnyttjad Stélld Utnyttjad Stilld
kredit sdkerhet kredit sakerhet
Ovriga skulder fran kreditinstitut 12 554 633 12 929 641
Sékerhet: Fastighetsinteckning 13 421 000 13 421 000
Inteckningar i eget forvar 123 000 123 000
Not 17 Ansvarsférbindelser Inga Inga
Underskrifter:
Jarfdlla 2017-03-28
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